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EDICTE

de 12 de desembre de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Just Desvern.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 30 d'octubre de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2003/008979/B

Modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de les unitats UE4, UE5, UE6 i E2 del sector el Clos, al terme municipal de Sant Just Desvern

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de les UE4, UE5, UE6, E2 del sector el Clos, de Sant Just Desvern, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, amb la incorporació d'ofici de les precisions següents:

.1  L'altell admès en l'apartat 7-2 per a la regulació de les zones, per coherència amb el Pla general metropolità, computa a efectes d'edificabilitat.

.2  A efectes de zonificació, es consideren les zones HP* i HPP* proposades com a zones d'ordenació volumètrica específica, clau 18, en coherència amb el Pla general metropolità.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 12 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de les unitats UE4, UE5, UE6 i E2 del sector el Clos, de Sant Just Desvern

1. Sistemes

L'equipament previst serà públic, de cessió dintre de la modificació, i s'ordena seguint els paràmetres de l'entorn de la zona industrial.

Condicions d'edificació:

Superfície: 1.386,54 m2.

Tipus d'ordenació: edificació aïllada.

Alçada màxima en PB: 100%.

Edificabilitat màxima: 3.000 m2 sostre.

Usos: equipament tecnicoadministratiu i de seguretat, al servei de l'Administració; docent i cultural de servei a la zona industrial.

Les zones verdes es regiran pel que preveuen les Normes urbanístiques del Pla general.

2. Zones

La zonificació prevista és d'habitatge plurifamiliar, amb una reserva de comercial i terciari en planta baixa. L'ordenació prevista és en dos zones d'habitatge plurifamiliar, en volumetria específica, amb la zonificació següent:

HPP*. Habitatge plurifamiliar públic: 878,66 m2 sòl i 3.519 m2 sostre d'edificabilitat màxima.

HP*. Habitatge plurifamiliar: 2.870,22 m2 sòl i 10.557 m2 sostre d'edificabilitat màxima.

L'ordenació prevista és en volumetria específica, regulant-se en el plànol 5 els paràmetres d'ordenació. L'edificabilitat neta es distribueix per a cadascuna de les tipologies i parcel·les, segons es detalla a l'apartat següent. Es considera com a edificabilitat neta l'edificabilitat sobre rasant compresa dins els gàlibs normatius. No es computen els soterranis, altells ni els possibles cossos oberts volats.

L'altell admès per a la regulació de les zones, per coherència amb el Pla general metropolità, computa a efectes d'edificabilitat.

HPP*. Habitatge plurifamiliar públic.

Correspon a l'habitatge públic, com a cessió obligatòria del 20% d'aprofitament del pla i el 5% de cessió compensatòria.

1. Ordenació i tipus edificatori:

Volumetria específica. Edifici plurifamiliar en torre respectant el gàlib establert al plànol número 5.

2. Parcel·la mínima:

La parcel·la és única, de 878,66 m2.

3. Ocupació de parcel·la i separació als límits de parcel·la:

Segons plànol número 5, l'edifici es situarà dintre del gàlib normatiu.

4. Edificabilitat neta:

2.815,20 (20%) més 703,80 (5%).

L'edificabilitat màxima neta d'edificació de parcel·la serà l'establerta al quadre 3.

5. Alçada màxima:

PB+5PP: 20,50 m. L'alçada màxima es mesura des de la cota de paviment de la planta baixa.

6. Planta baixa:

La cota de paviment de planta baixa es situarà en relació amb la cota d'implantació de planta baixa determinada en el plànol número 5, en un marge de +/- 60 cm. Es permet la construcció d'altell en planta baixa d'ús comercial o oficines.

7. Soterranis:

Es permet la construcció de soterranis en la totalitat de la parcel·la.

8. Usos.

L'ús principal serà el d'habitatge, permetent-se els altres usos amb caràcter complementari vinculat a l'habitatge. Es permeten només els usos següents:

En planta pis: habitatges plurifamiliars.

En planta baixa: habitatges plurifamiliars, despatxos, serveis professionals i personals.

En planta soterrani: garatge i trasters. 

L'espai lliure d'edificació es destinarà a jardins privats.

Regulació de la forma de l'edificació:

Cossos sortints: s'admeten només els cossos sortints oberts a la façana de l'avinguda Indústria, amb un màxim d'1,50 m en relació amb el pla de façana d'alineació obligatòria. En el cas de l'habitatge HPP* es permeten en tota la façana, a excepció de la façana posterior (a la zona industrial).

Altells: només es permet l'altell en la planta baixa comercial i/o oficines de l'edifici HPP*.

3. Parcelació proposada i cessió de l'aprofitament

Es proposen les noves parcel·les en la qualificació HP* i HPP*, una de les quals es destinarà exclusivament a la promoció municipal. D'acord amb el conveni, es determinen els percentatges d'aprofitament dels propietaris i la cessió, segons el quadre annex:

PS=Percentatge sostre %; E=Edificabilitat proposta; P=Parcel·la proposada; S=Superfície parcela.

	 
	PS
	E
	P
	S

	A. Ajuntament (cessió obligatòria)
	20,00%
	2.815,20
	P1
	878,66

	Ajuntament (compensació)
	5,00%
	703,80
	 
	 

	B1. Polux, SA (E2)
	18,00%
	2.533,68
	P2
	704,12

	B2. Benjumea (UE5)
	16,50%
	2.322,54
	P3
	650,38

	C. Srs. Piulachs (UE4 i UE6)
	40,50%
	5.700,78
	P4
	1.515,72

	Total
	100,00%
	14.076,00
	 
	3.748,88


La proposta de parcel·lació es definirà en el Projecte de reparcel·lació, d'acord amb aquests criteris.

4. Usos

L'ús previst és residencial, d'habitatge plurifamiliar, i comercial i terciari. L'ús principal serà el d'habitatge, els quals es podran situar també a les plantes baixes.

El sostre comercial i terciari és de 600 m2 mínim, previstos en planta baixa a la zona HPP*, per la seva situació a la cruïlla amb el carrer Salvador Espriu i Jacinto Benavente. La superfície màxima dels locals és de 200 m2.

A les plantes soterrani s'admet l'ús d'aparcament i trasters, i els accessos a aquestes plantes es farà prioritàriament des de els carrers transversals a l'avinguda Indústria. Es podrà compartir accessos entre els edificis, i es permetrà l'accés pel pas viari central des de l'avinguda Indústria, segons s'indica al plànol d'urbanització.

5. Reserva d'aparcament

La reserva mínima d'aparcament soterrat haurà de ser d'una plaça d'aparcament per als habitatges de superfície útil fins a 90 m2, i de dues places d'aparcament per als habitatges de superfície útil superior a 90 m2.
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